Sindaco — Presidénte -
Asséssoie

- 4)  Piétro GABRIELE :
N ) Cié'u'dia-'Di EMANUELE «
6)... Claudio DAVENTURA "
j7) Manola Musa “_* L

Partecipa il Segretario Cémunale' Dott.ssa Nunzia BUCCILLL.
Il Presidente, riconosciuta la legahta dell’adunanza invita la Glunta a deliberare

sullargomento di cui sopra.
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CITTA’ DI MONTESILVANQ:“ .

Dellberazmne n. 378 de/ 07/12/201 0:

Premésso; che:

et e

territorio ammlnIStrato quella dl agevolare la:
benessere generale quella di. stlmolare-.la rescitazmor;
tutto attraverso la- promozmne elo sv1luppo d
alla. elevazmne del-livel ccupazionessall
servizi, al m1ghoramento de[la quahta della wta
- in. coerenza con i-principi

. al 1Str;
particolare atten one ai mutamenti che amma 0 ll-.teSSUtO so
sono determinati. ad- assecondare quelle iniziative im '
meritevoli di attenzione' - potenzxalmente capac1 di-con
obiettivi sin qui denuriciati in materla d1 conqmsta del b

crescita civile; LT ' '
- uno strumento normativc efﬁcace per it consegmmento degh OblettIVI dei quah si

discorre & il dPR 20 ottobre 1998 n 447 rubrlcatoV <<REGOLAMENTO RECANTE NORME Dl
SEMPLIFICAZIONE DI PROCEDIMENTI DI AUTORIZZAZIONE PER LA I AMENTO, . TA
RISTRUTTURAZIONE E LA RICONVERSIONE DI IMPIANTL PROD‘G ""lw,‘ _ 'L =SECUZIONE: DI ORERE. TERNE.AI'-'
FABBRICATI, NONGHE PER LA DETERMINAZIONE DELLE AREE DESTINATE AGL! INSEDIAMENTI 0DUTTIVI; 4

NORMA DELL'ARTICOLO 20, COMMA 8, DELLA L. 15 MARzo 1997 N 595> come successivamente
modificato e intégrato (¢fr. dPR 07 Dicembre 2000- n. 440), che mtrod ce
nell’ordihamento giuridico ‘italiano - sebbene con’ "6pportina*- prudenza sul- piano dellé*
garanzie di legalit3 e sostenibilita, nonché sul procedlmento un ‘percorso ageyolato pe

le iniziative imprenditoriali evidentemente let‘e'.'allb il €onomico; il

‘connotato sociale conferma e sostiene il raglonamento svolto avanti c1rca'l’1mpegno‘_

dell’Amministrazione Comunale;

| Rammentato che: .. i
- nell’ambito del temtorlo comunale 1n515te l’area mdlwduata quale . Piano--

Particolareggiato n. 1 - “FOCE DEL SALINE™ approvato con atto consigliare n. 48 del 24
Aprile 1996 e successiva variante ex atto dl Consigho Comunale n. 59 del 12 Maggio
1998;

> tale PP1, di iniziativa pubblica e attuazzone privata, prevedeva originariamente
circa 500.000 m3 da realizzare, dei quali circa 400.000 residenziali per Uinsediamento di

oltre 4.000 nuovi abitanti;

' _ nella previsione dj piano particolareggiato erano stati previsti - al piano terra
desgli edifici soltanto negozi a carattere vicinale;




soddlsfano l’attuallta rlspetto alle mutaté eSIgenze della collettlwta,

sul terntorlo ‘comunale e l’abbat’mmento dell’mqumamento acustlco e atmo_h
viepil considerando che questi elementi sono direttamente: funzmnah agli sposta
per la reallzzazmne di servizi i oghi quartiere, curando di evltare i lunghl spos mentl

e Tt a et Ca s,

che mc1dono negatwamente sulla mob1l1ta,

> non per questo I’Amministrazione Comunale abbassa la soglia di attenziotie € il
livello dei controlli sul consumo del territorio, restando partlcolarmente attenta al

LA

contemmento-degll insediamenti edilizi;

Riassunto che:
> Il Comune di Montesilvano ha ricevuto presso il proprio Sportello Umco per le

Attivita Produttive [SUAP] una istanza da parte della Ditta D’ANDREA'E D’ANDREA REAL
ESTATE SRL, in merito & : "Richiesta provvedimento conclusivo: comportante Varlante
al- PRG-ai-sensi-dell*art:~5-DPR-447198-modificato-con—DPR: 440/ 00-*;- pervenuta m -data~

08 Lugllo 2010 prot. 0046503;

> La domanda sopra mentovata & stata recapitata allo SUAP con .
esplicito  riferimento al dPR 07 Dicembre 2000 n. 440, recante [ oggetto:
“REGOLAMENTO RECANTE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI AL DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 20

OTTOBRE 1998, N. 447, IN MATERIA DI SPORTELLI.UNICI PER GLI IMPIANT! PRODUTTIVI”;

> Uart 3 del rinominato dPR n. 447/ 1998 dispone che le domande per le attivita
. produttive siano inviate allo SUAP e che la struttura dello stesso si pronunci sulla
ichiesta degli interessati, nominando il responsabile unico del provvedimento;
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y-Comtinicato il
gl perseng -

nominativo. del Re
dell'arch, Antonio PETT

urienti-urbanistici: . ...

CUF POSSA DERIVARE PREGIUDIZIO DALLA REALIZZAZIONE DE
2. -QUALORA: L'ESITO DELLA CONFERENZA DI SERVIZI COMP
COSTITUISCE PROPOSTA BI

] URBANISTICO, LA" DETERMINAZIONE IS¢

I OSSERVAZIONI; PROPOSTE E O ZIONI FORMULATE .
1 1942,N.7145 S PRONUNCIA DEFINITIVAVENTEENTROSESSANTA' GIORNI 1L Ol
_RICHIESTA L’ APPROVAZIONE DELLA REGIONE; LE CUI ATTRIBUZIONI SONO-FATTE SALVE DALL'ART.14, ¢
3-BIS DELLA LEGGE 7 AGOSTO 1990, N..241, = R A S
> 2 domandadella Ditta D'ANDREA E:D!ANDREA. REAL ESTATESSRL & stats
presentata - con ripetizione’ pedissequ “rubrica: del dPR:n, 447/1998: =" “aj - fini
dell’autorizzazioiie -per la realizzazion mentq ristrutturazione - e . ld

rone pro er Uesecuzione df opere internie df fabbricati, di
sensi del DPR 447198 nel testo in vigore , per U'attuazione delliiiziativa dénciminita
centro commerciale di media dimerisione (" media struttura df vendita) in coniine di

> con nota del 04 Agosto 2010 protocollo n, 52447 la Ditta stessa ha inteso
Specificare che listanza deve riferirsi esclusivamente alla realizzazione di impianto
~ produttivo; ' R

> Uarea per la quale & richiesta |a variazione dello strumento urbanistico & sita in
Via Spagna, catastalmente individuata al foglio 1 particelle n. 744(parte), n. 746 (
parte), n. 747( parte) n,. 749, n. 750 ( parte) e n. 751 , per una estensione
Omplessiva di m? 7150;"
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- un lotto contiguo di una-previsione di Asi‘_[d Nido, senza che cid c'dmp_ort_i s’tra()&[_gi‘rﬁé__ [0

L’area”Urbana "Chi€ti - Pescara & stata oggetto negli ultimi anni’di un ‘progieéssivo id-

Deliberazione n. 378 del 07/12/2010° - Foglio n. 4

iU progetto 'si'$65tanzia in un Unico - fabbricato commercialé a forma di L

on il lato lungo su un piano e quello corto su due piani fuori terra, configurato seconc

‘ideguenti_elementi morfometrici salienti:
.= larghezza massima mk:-57;95; -

= su}jerﬁtie-cop‘er_t_aﬂmz;z.&sg? §

=> Superficie utile lorda m? 2954;

= superficie di venditam® 2108; =~ |
- = superficie a parcheggi m*2260, oltre a parcheggi di servizio_per-m? 461. Le-a

" parcheggio song.comprensive - della viabilité di servizio ¢ distiibuzions, Cireaee
Pedificio; ' - "

n. 1 - =FOCE DEL SALINER, sicché per la sua realizzazione & prospettata la traslazi

alcuno alle quantita diservizi di piano complessivamente considerate; %&/—- S
> -lé,motiv.'azioni che hanno, indotto la'Dit'._ta. ad inoltrare la proposta sono confendtg
nel punto 2 della relazione techica sotto la-voce : “LE RAGIONI DELLA PROPOSTA “ che

per una giusta e migliore comprensione di séguito si riporta:

2. LE RAGIONI DELLA PROPOSTA.

incessante processo, di trasforimazione deila rete distributiva commiéreiale ché ha: tess d
individuare .due grandi -poli nelle aree di Cittd Sant’Angelo e San Giovanni. T eatino,
Queste ultime infatti hanno visto implementare gli originari centri commerciali (Auchan
- Ipercoop a Sambuceto ed.lIper a Citt3 Sant’Angelo) con grandi strutture specializzate
(Castorama, Mondo Convenienza, Carabetta, Risparmio Casa, Globo, Pittarello e anchie’l -
primo- outlet - del' medio “adriatico a Citta' Sant’Angelo e Castorama, “Obi,"Saturn ‘a
Sambuceto) ed € in &rrivo it colosso lkea (Sambuceto).” . .. Lo TR
In questo quadro fortemeénte cormpetitivo (3’ scelta compiuta dal Comune di Montesilvano
e dagli investitori privati di promuovere nelle aree interessate dal PP1 un centro
commerciale di media distribuzione ¢on’ caratteristiche originali e di qualita non' rischia
di essere compromessa dalle rilevanti.dimensioni dei ceritri commerciali concorrenti i
c_gngidgr_a;igng‘_ggl_sug,p;atur;ale,.ppsiziona»mento,—~per-~~le seguentimotivazioni; =

Allo stato attuale ’area interessata dal nuovo insediamento risulta gia densamerite—.-- - —

popolata e con un notevole potenziale di crescita grazie alle realizzazioni su di essa
programmate, alcune delle quali in corso di definizione, per cui U'intero comparto del
PP1, a regime, potra esprimere un bacino di utenza stimato in circa 5/6 mila residenti.

C’e poi da considerare il fatto che il potenziale concorrente di questa iniziativa, e ciog il
polo di Citta Sant’Angelo, risulta ubicato all’interno a circa 3 Km dal mare e, comunque,
oltre la s.s. Adriatica strada, questa, che da sempre ha costituito una “barriera
naturale” per i residenti della zona costiera a causa dell’intenso traffico che la

: interessa. | _ ,
. Pertanto la nostra proposta, oltre alle considerazioni sopra esposte, poggia

- prevalentemente sul fatto che la nuova localizzazione commerciale ubicata in una zona

che gid gode anche della vicinanza dei servizi di trasporto collettivo, oltre ad un proprio
bacino di clientela stabile, costituira certamente un richiamo anche per i residenti

I'ubicazione .dif?l,U?é?O..._ediﬁGib ricadé nei lotti IV e V del Piano Particolareg giato
oné in"



“risulta i Vanéihte,al vigente PRG del comune di Moritesilvano ‘e n -'fa'ttispecie alla
zonizzazione dél Pisno Particola'regg_iatq n. 1 - “Foce DEL SALNE”; , -

> - sebbene il rinomirato Piaho Particolareggiato n. 1. - “FOCE DEL_SALINE” - comé gia
riferito sopra, - sia. deputato all’insediarmento.di oltre. 4,000'nuovi abitanti e malgrado
nella zoha - graviti/in. grosso pélo albérghicro, non insistono in ‘tale. area. della- Citt3
insediamenti commerciali della grande ¢ della media distribuzione; ‘ L
> concorrono; ~nella fattispecie in esame, le circostanze riferibili al- secondo
~capoverso dell’articolo 5 del dPR.n. 447/98 , sopra riportato, a tenore del quale: ...
<<ALLORCHE IL. PROGETTO SIA CONFORME ALLE NORME VIGENTI IN. MATERIA AMBIENTALE, SANITARIA EDl
SICUREZZA DEL LAVORO MA LO; STRUMENTO URBANISTICO-NON fi'ﬁfibiV;ﬁU‘i;KhEEQDEéTiN'ATE.ALL?INSEDiAMENTd»-pl '
IMPIANTI PRODUTTIVL OYVERO QUESTE SIANO INSUFFICIENTI IN RELAZIONE AL PROGETTO PRESENTATO;- IL
RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO PUO, MOTIVATAMENTE, CONVOCARE UNA CONFERENZA DI SERVIZI>> ; |

. Atteso - che in linea di principio UEnte- ritiene di considerare la proposta della
. qualé & questione; al fine del giusto vaglio”dell’opportunitd o meno . del orso - da

parte’ del Responsabile del Procediriiento - "all'gpziciie - della convocazione della
conferenza di servizio, ’Amministrazione Comunale intende dare. indicazioni in ordine
 ad-alcune questioni che si ritengono dirimenti per il prosieguo del procedimento:

- . [A]-conformita-della-proposta a:
“” norme in-materia ambientale; :
@ normé in materia sanitaria e di sicurezza sul lavoro;
[B] rilievo mediante apposita analisi della consistenza delle superfici commerciali
esistenti, nonché delle previsioni nel Piano Particolareggiato n. 1 e conseguente
messa in relazione con il peso insediativo; . : -
[€] rilievo della esistenza e consistenza di aree specificatamente commerciali
nella stessa zona, con specificazioni in ordine alla loro funzionalita e alla loro
sufficienza per poter ospitare un. insediamento commerciale comé quello
. prosp&ttato nel progetto della Ditta D’ANDREA E D’ANDREA REAL ESTATE SRL,
anche avvalendosi dell’ufficio urbanistica; :
[D] evidenza di miglioramenti sensibili in termini di contenimento di emissioni in
atmosfera e di volume del traffico sulla viabilita;
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- Delibérazione' i, 378. _del 07/12/2010 - Fédlio n. 6

-aquanto ‘di
. 44771998 &

. Acquisito il parere prescri
atto che'non necessita quello di‘re
“non comporta-impegno di spé

. Con votazione unanime e palesé; -

lle"premesse e gli atti in esse richiamati parte
: tedeliberazione e per cio irtenderli trascrittinelld
presente parte dispositiva. " " |

2)" . Di-esprimere;-con-|"approvazione del presente atto di indirizzo, apprezzamento
favorevole 'in_ordihe ‘alla della proposta della Ditta D’ANDREA E D’A |
T nbito del Piano Particotareggiato n.1 - FOCE DEL SALINE; T Felazione

MENTO CONCLUSIVO COMPORTANTE VARIANTE AL PRG Al SENSI DELE’ART: 5°DPR

. DAL-DPR 440/00. ¢, PERVENUTA IN DATA 08/ 07/2010 PROT. 0046503, ferfie

iziohi sotto riportate, come per altro gia esposte nelle premesse:

onformitd della propostaa: . . . . ... o

i ateria ambientale; ] -
@ norme in'materia sanitaria e di sicurezza sul lavoro;
~> [B} rilievo mediante apposita analisi della consistenza delle superfici commerciali
' esistenti, nonché delle previsioni nel Piano Particolareggiato n. 1 e conséguente
messa in relazione con il peso insediativo; : ,

—2 [C] rilievo della esistenza e consistenza di aree specificatamente ‘commerciali .
nella stessa zona, con specificazioni in ordine alla loro funzionalita e alla loro
sufficienza per poter ospitare un’ insediamento commerciale come quello
prospettato nel progetto della Ditta D’ANDREA E D’ANDREA REAL ESTATE SRL,

. anche avvalendosi dell’ufficio urbanistica; , '

“=55 [D] evidenza di miglioramenti sensibili in termini di contenimento di emissioni in

atmosfera e di volume del traffico sulla viabilita;

ESTATE SRL, ‘
a: “RICHIESTA P VVEDI
447/98:MODIFICAT




Nulla osta alla pubbhcazrone d1 qué

| azione sul.portale wieb della Citta di
Montesilvano. one '
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